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Forvaltningsberidttelse

Styrelsen for Bostadsrattsférening Rosenbad, 773200-3541 far harmed avge arsredovisning for 2023,

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Fastigheten

Féreningen dger bade byggnad och mark p4 fastigheten Rosenbad nr 19, Karlstad. Fastigheten
byggdes 1971 och innehaller 47 lagenheter samt 28 garageplatser

Foéreningen &r ett privatbostadsféretag.

Fé&reningen har en underhallsplan som stracker sig fram till och med 2025.

Fastigheten ar fullvérdesforsékrad i Lansfdrsakringar, Varmland.

Féreningsfragor

Ordinarie foreningsstdmma agde rum 2023-02-14.

Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning:

Catarina Harwing ledamot, ordférande vald tom 2023
Ann-Britt Monsén ledamot, sekreterare vald tom 2023
Berit Wistrand ledamot vald tom 2024
Carolyn Isaksson ledamot, vice ordfdrande vald tom 2024
Marianne Nilsson ledamot vald tom 2023
Jonas Hammarberg suppleant vald tom 2023
Lars Jarpestam suppleant vald tom 2023

Styrelsen har under aret haft 11 protokollférda sammantraden.

Fdreningen hade vid arets bdrjan 61 medlemmar varav 45 réstberéttigade.
Tillkemmande medlemmar 5

Avgaende medlemmar 4

Foreningen hade vid arets slut 62 medlemmar varav 45 rostberéttigade

Under aret har 3 dverlatelser skett.
Det genomsnittliga kvadratmeterpriset var 28 362 (fg ar 44 429) kronor kr/kvm.

Revisor
Revisor har varit Lars Hedman.
Valberedning

Birgitta Bjorkstrom
Siv Jonsson

Férvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har under aret skétts av P-G:s redovisning AB.
Den tekniska férvaltningen skéts av Bredablick Férvaltning Varmland AB.
Styrelsen har bistatt den tekniska férvaltningen genom att anlita en bovérd.
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Medlemsavgifter

2024-02-01 hgjdes avgifterna med 25 %.

Visentliga hdndelser under rékenskapsaret och efter dess utgang
Foreningen har gjort foljande atgarder pa fastigheten och féreningen:

Féreningen har fattat beslut om nya stadgar. Beslut har fattats vid tva extra fdreningsstdmmor
2023-11-28 samt 2023-12-19.

Uppdaterat hemsida: brfrosenbad.se.

Upprattat avtal géllande portservice.

Ink&pt ny torktumlare.

Uppdaterat évervakningssystem ink! porttelefoner.
Byte armaturer i trapphus och garage.

Malat vaggar i entréer i bada trapphus.

Gjort dversyn av brandutrustning.

Byte av dverlastningsvag i en hiss efter besikining
Upprustning av féreningslokal.

Byte av avloppsstam i soprum.

Besikining av yitertak

Traditionsenligt har hallits grillfest, skaldjursfest samt adventskaffe.

Flerarséversikt Belopp i kr
2023
Nettoomséttning 16731156
Resultat efter finansiella poster -394 888
Soliditet 15%
Arsavgift per kvadratmeter 489
Arsavgifternas andel | % av totala rérelseintéakter 93%
Skuldséattning per kvadratmeter 3790
Sparande krikvm 0
Rantekanslighet 8
Energikostnad per kvadratmeter 180

Arets negativa resultat beror pa avskrivningskostnader som inte &r likviditetspaverkande samt héga
rantekostnader.

Féreningen avvaktar rantelaget. Féreningen amorterar inte pa lanen fran och med mars 2024, Detta
fér att bygga upp likviditeten for framtida underhallskostnader.
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Fordandringar i eget kapital
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Inbetalda Fond for  Uppskrivning- Balanserat Arets
insatser ytire underhall fond resultat resultat
Vid arets borjan 682 625 1013 864 7 000 000 -6 G20 765 -76 965
Omféring féregéende ars resultat -76 985 76 965
Arets resultat -394 888
Vid arets slut 682 625 1013 864 7 000 000 -6 097 730 -394 888
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
balanserat resultat -6 097 729
arets resultat -394 888
Totalt -6 492 617
disponeras for
balanseras i ny rakning -6 492 617
-6 492 617

Summa
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rdérelseintékter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 2 1673 115 1 646 406

Summa rorelseintéikter, lagerférandring m.m. 1673115 1 646 406

Rdrelsekostnader

Fastighetskostnader 3 -1 326 952 -1186 753

Ovriga externa kostnader -207 330 -169 845

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -256 646 -256 646

Summa rérelsekostnader -1790 928 -1 613 244

Rérelseresultat -117 813 33162

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 18 107

Rantekostnader och liknande resultatposter -277 083 -110 234

Summa finansiella poster -277 075 -110127

Resultat efter finansiella poster -394 888 -76 965

Bokslutsdispositioner

Resultat fire skatt -394 888 -76 965

Shkatter

Arets resultat -394 888 -76 965
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 14 083 819 14 315 498
Inventarier, verktyg och instaliationer 5 128 531 153 498
Summa materiella anlaggningstillgangar 14212 350 14 468 996
Summa anlidggningstillgangar 14 212 3580 14 468 996
Omsittningstillgangar

Korifristiga fordringar

Kundfordringar 0 11 180
Ovriga fordringar 2916 0
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 48 678 49 920
Summa kortfristiga fordringar 51 594 61100
Kassa och bank

Kassa och bank 192 192 341 801
Summa kassa och bank 192 192 341 801
Summa omsaéttningstillgangar 243786 402 901
SUMMA TILLGANGAR 14 456 136 14 871 897
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 682 625 682 625
Uppskrivningsfond 7 000 000 7 000 000
Fond fér yttre underhall 1013 864 1013 864
Summa bundet eget kapital 8 696 489 8 696 489
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -6 097 729 -6 020 764
Arets resultat -394 888 -76 965
Summa fritt eget kapital -6 492 617 -6 097 729
Summa eget kapital 2203872 2598 760
Langfristiga skulder
Checkrakningskredit 200 000 200 000
Skulder till kreditinstitut 8 11 571 375 11 690 375
Summa langfristiga skulder 11771 375 11 880 375
Kortfristiga skuider
Leverantdrsskulder 168 537 86 467
Skatteskulder 9 564 6757
Ovriga skulder 26 623 26 864
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 276 165 262 674
Summa kortfristiga skulder 480 889 382762
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 456 136 14 871 897
Stédllda sdkerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sédkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Panter och dédrmed jamfdérliga sdkerheter som
har stéilts for egna skulder och avsétiningar
Fastighetsinteckningar 12 114 800 12 114 800
Summa stillda sidkerheter 12 114 800 12 114 800
Eventualforpliktelser
Ovriga eventualférpliktelser inga inga
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Kassaflédesanalys
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2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -394 888 -76 965
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, mm 256 646 256 646

-138 242 179 681

Kassafléde fran den lépande verksamheten fére -138 242 179 681
forandringar av rérelsekapital
Kassafldde frén férdndringar i rérefsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 9 506 -50 407
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 98127 19 082
Kassafldde fran den I6pande verksamheten -30 609 148 356
Investeringsverksamheten
Férvary av materiella anlaggningstillgangar -41 875
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0 200000
Amortering av laneskulder -119 000 -119 000
Kassafltéde fran finansieringsverksamheten -119 000 39125
Arets kassafléde -149 609 187 481
Likvida medel vid arets borjan 341 801 154 320
Likvida medel vid arets slut 192192 341 801
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

8(10)

Avskrivhingar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med bersknat
restvarde. Avskrivning sker linjart éver tiligdngens beraknande livslangd.

Féljande avskrivningstider tillampas;

Anlaggningstiligangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 50
-Byggnadsinventarier 5-10
Not 2 Intdkternas férdelning
2023-01-01- 2022-07-01-
2023-12-31 2022-12-31
Intdkter per vasentligt intdkisslag
Arsavgifter 1549 154 1527 437
Hyror lokaler 33 686 39700
Hyror garage 67 825 70705
Ovriga intékter 22 440 8 564
Summa 1673115 1 646 406
Not 3 Fastighetskostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Reparation och underhall 258 583 135 840
Driftskostnader 1068 369 1050913
Summa 1326 952 1186 753
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Not 4 Byggnader och mark
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2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets btirjan 15655 183 15 655 183
15 655 183 15 655 183
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -1 339685 -1 108 006
-Arets avskrivning enligt plan -231 679 -231 679
-1 571 364 -1 330685
Redovisat vérde vid arets slut 14 083 819 14 315 498
Taxeringsvarde
Byggnad 29000 000 29 000 000
Mark 17 000 000 17 000 000
46 000 000 46 000 000
Not 5 Byggnadsinventarier
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid &rets bérjan 242775 200900
-Nyanskaffningar 41 875
Vid arets slut 242 775 242 775
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid &rets bérjan -89 277 -64 310
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -24 967 -24 967
Vid arets slut -114 244 -89 277
Redovisat vérde vid arets slut 128 531 153 498
Not 6 Skulder till kreditinstitut
Lanebelopp Amortering
Rantesats Bundet il 2023-12-31 2023
Stadshypotek rérlig 2024-01-30 5092 500 52 500
Stadshypotek 0,86% 2026-01-30 2 528 500 26 000
Stadshypotek rérlig 2024-01-25 2730000 28 000
Stadshypotek rérlig 2024-03-01 585 000 6 000
Stadshypotek rérlig 2024-03-01 635 375 6 500
11 671 375 119 000
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Underskrifter

Karlstad 2024-02-27
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Revisionsberattelse

Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsférening Rosenbad Org.nr 773200-3541

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i Bostadsrattsférening
Rosenbad for rakenskapsaret 2023. Det &r styrelsen som har ansvaret fér rakenskapshandlingarna
och forvaltningen

och for att arsredovisningslagen tilldmpas vid upprattandet av arsredovisningen. Mitt ansvar ar att
uttala mig om &rsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hdog men inte absolut sdkerhet forsdkra mig om att arsredovisningen
inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att granska ett urval av underlagen fér belopp och annan information i
rakenskapshandlingarna.

| en revision ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att
beddma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nar de upprattat arsredovisningen samt
att utvardera den samlade informationen i arsredovisningen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i féreningen fér att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen.

Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har
handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.
Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrékningen fér féreningen,
disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Karlstad 2024-03-01

S NOR

Lars Hedman
Revisor
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2024

Intdkter
3021 Arsavg bost
3023 Arsavg lokal/férrad
3015 Arsavg garage
Ovriga rorelseintakter

Fastighetskostnader
4110 Kopt fast skotsel
4131 Snordjning
4130 Sotning/OVK
4142 Hisskostnader
4150 Bevakning Securitas
4210 Lépande rep & uh
Underhallsplan
4212 Lopande rep & uh kdpt
4216 Porttelefon
4217 Bredband
4611 EIn&t & energi
4612 Laddstation
4623 Fjarrvarme
4630 Vatten
4640 Renhallning
4711 Foérsakring
4760 Kabeltv
4800 Fastighetsskatt

Ovriga ext kostnader
5410 Férbrukningsinventarier
5800 Resekostnader
5800 Reklam & PR
6110 Kontorsmaterial
6210 Telekommunikation
6250 Postbefordran
6410 Styrelsearvoden inkl soc avg
6420 Revision
8470 Moteskostnader
6530 Redovisning
6550 Kensultarveden
6570 Bankkostnader
6981 Foreningsavgifter
6990 Ovr ext kostnader

Arbetskraft
7010 Léner
7510 Sociala avgifter

Vardeminskning
7821 Vm byggnad

Finansiella int 0 kostn

8311 Ranteintéker
8411 Rantekostnader

Resultat

BUDGET 2024

Utfall 2023 Budget 2023 Budget 2024
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22
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-23
0
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0
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-52
-68
0
-390
-101
-71
-50
-20
-74
-1 328
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1551
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69

1653

-96
-10
0
-60
0
-50
-34
-30
-6
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-25
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-30
-78
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